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PARECER TECNICO

Adriana Santana Queiroz, Perita em Documentoscopia, solicitada para realizar pericia
em documentos constantes no processo n? 0018769-84.2023.6.05.8123, da 1232 Zona

Eleitoral, apresenta o resultado de seus trabalhos:

1.0 PECA EXAMINADA

Trata-se de arquivo de nome document_240315_103547.pdf, referente ao CONTRATO
DE LOCA(;AO DE IMOVEL, tendo de um lado como locadora FERNANDA MOURA LIMA, do
outro lado, como locatario, IOSE EDSON BRITO MAIA FILHO, para locagdo de imovel situado
na Rua Virginio de Oliveira Lima, n? 357, Centro, Araci-BA, CEP 48.760-000, com prazo de
locagdo de 11/09/2023 a 11/09/2024, composto de 4 paginas, datado de 11 de setembro de
2023, contendo assinaturas atribuidas a locadora e ao locatario, além de duas testemunhas,
ressaltando-se que as assinaturas do locatario se apresentam na forma digital em todas as

paginas.

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como LOCADORA, FERNANDA
MOURA LIMA, brasileira, solteira, autdnoma, residente e domiciliada na Rua José
Rogque de Oliveira, n°. 111, 1° andar, Centro, Araci-BA, CEP. 48.760-000 e, de
outro lado, como LOCATARIO, JOSE EDSON BRITO MAIA FILHO, brasileiro,
solteiro, empresario, residente e domiciliado na Fazenda Pastorador, s/n, zona
rural, Ribeira do Pombal-BA, resolvem celebrar o presente contrato de locagdo, o
qual reger-se-a pelas seguintes clausulas e condigbes:

1. OBJETO. Constitui objeto do presente contrato a locacéo do imével situado na
Rua Virginio de Oliveira Lima, n°. 357, Centro, Araci-BA, CEP. 48.760-000.

Il. PRAZO. O prazo de locagao € de 01 (um) ano, tendo inicio em 11/09/2023 e
término previsto para o dia 11/09/2024.

Paragrafo 1°. Se o LOCATARIO, usando da faculdade que Ihe confere o artigo 4°.
da lei n.° 8.245 de 18 do outubro de 1991, devolver o imével locado antes do
decorrido o prazo ajustado no caput desta clausula, pagara a LOCADORA a multa
compensatdria correspondente a 03 (trés) meses de aluguel em vigor, reduzida
proporcionalmente ao tempo do contrato j& cumprido, na forma do artigo 924 do
codigo civil, na base de um doze 1/12 (um doze avos) para cada més ja
transcorrido.

Paragrafo 2°. Findo prazo acima ajustado, se o LOCATARIO continuar no imével
por mais de 30 (trinta) dias, sem oposicdo do LOCADOR, ficara a locagédo
prorrogada automaticamente nas mesmas bases contratuais por igual periodo,
qual seja, seis (01) um ano, porém sera realizado apenas o reajuste do valor
contratado de acordo com os indices legais; entretanto, o imével somente podera
ser retomado nos casos previstos em lei, mas poderd ser devolvido pelo
LOCATARIO a qualquer tempo, sem a incidéncia de qualquer multa por este

motivo, desde que mediante comunicagéo prévia, por escrito, com antecedéncia
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minima de 30 (trinta) dias, da data da restituicdo do imovel locado, sob pena de

pagar a quantia correspondente a um més de aluguel e encargos vigentes.

Paragrafo 3°. Apdés o recebimento de pedido por escrito do LOCATARIO, a
LOCADORA tera o prazo de cinco dias para efetuar a vistoria do imével, correndo
por conta da LOCATARIA o aluguel até a efetiva devolugdo do imével ao
LOCADOR.

lll. PREGO E FORMA DE PAGAMENTO: O valor do aluguel mensal é de R$
1.200,00 (Mil e Duzentos Reais).

Paragrafo 1°. O aluguel estabelecido no "caput" desta clausula devera ser pago
para a propria LOCADORA mediante emissado de recibo de pagamento em nome
do LOCATARIO, independentemente de aviso ou cobrangas, todo dia 10 de cada

mes.

IV. ATRASO NO PAGAMENTO. O ndo pagamento do aluguel no prazo ajustado
na clausula 4?2 implicara em multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,

juros de 1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria.

V. REAJUSTE DO ALUGUEL. O aluguel pactuado na clausula anterior sofrera
reajustes anuais com base na variagdo do indice Geral de Pregos divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas (IGP-FGV) ou outro indice que porventura venha a

substitui-lo.

V1. USO DO IMOVEL. O LOCATARIO obriga-se a manter o imével locado em
boas condi¢des de higiene, limpeza e conservagao, mantendo em perfeito estado
as suas instalagbes elétricas e hidraulicas, a fim de restitui-lo no estado em que

recebeu.

VIl. BENFEITORIAS. Eventuais reformas ou adaptagdes que o LOCATARIO
pretender executar no imével, sé6 poderdo ser realizadas mediante autorizagéo
prévia e expressa da LOCADORA.

JOSE EDSON
BRITO MAIA

09

FILHO:042168805 pados 20230911 1027:15
0300

Assinado de forma digital
por JOSE EDSON BRITO
MAIA FILHO:04216880509
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VIll. EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS. Obriga-se o LOCATARIO a

satisfazer a todas as exigéncias dos poderes publicos a que der causa.

IX. CESSAO, SUBLOCAGAO E EMPRESTIMO. O LOCATARIO ndo podera
transferir este contrato, ou sublocar o imével no todo ou em parte, sem prévia

autorizagao por escrito da LOCADORA.

X. VISTORIA. O LOCATARIO desde ja faculta a LOCADORA examinar ou
vistoriar o imovel, sempre que o segundo entender conveniente, desde que

previamente acordados dia e hora.

XI. RESCISAO. O presente contrato ficara rescindido de pleno direito,
independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial e sem que
assista a nenhuma das partes o direito a qualquer indenizagao, ficando as partes,
dai por diante, desobrigadas por todas as clausulas deste contrato, nos seguintes

Casos:

a) Processo de desapropriagao total ou parcial do imével locado;

b) Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imével locado que impega a sua
ocupagao, havendo ou nao culpa da locataria e dos que estdo sob sua
responsabilidade; ou

c) Qualquer outro fato que obrigue o impedimento do imdvel locado,

impossibilitando a continuidade da locagao.

Xll. ALIENAGAO DO IMOVEL. Caso o imével objeto da locagdo for alienado
durante o prazo locaticio, o adquirente fica obrigado a respeitar o presente

contrato.

XIll. INFRAGAO CONTRATUAL. A parte que infringir o presente contrato pagara
a parte inocente o valor correspondente a 03 (trés) aluguéis vigentes a época da
infragdo, sem prejuizo de arcar com eventuais perdas e danos que ocasionar e
determinar a imediata rescisédo do contrato.

JOSE EDSON
BRITO MAIA

FILHO:04216880 FiLHO:04216880509

509

Assinado de forma
digital por JOSE EDSON
BRITO MAIA

Dados: 2023.09.11
10:27:47 -03'00"
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XIV. FORO. Para todas as questdes decorrentes deste contrato, sera competente
o foro da Comarca de Araci-BA.

E, por estarem, assim ajustados, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias,
juntamente com duas testemunhas que a tudo assistiram, para que possa surtir
seus efeitos legais.

Araci, 11 de setembro de 2023.

/

v/ /
; i / /
NNV WU 2207774
LOCADORA
JOSE EDSON BRITO Assinado de forma digital por
MAIA JOSE EDSON BRITO MAIA
FILHO:04216880509
FILHO:04216880509 Dados: 2023.09.11 10:28:12 -03'00'
LOCATARIO
Testemunha 2. 2. g Loty

CPF: 786.624.195-34

Testemunha __ K- ¢ —=z—
CPF : 014.251.035-10
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2.0 METODOLOGIA

Por se tratar de documento digital, os exames documentoscopicos sdo compostos de
checagem das propriedades do arquivo, acrescida da andlise perceptual. Para tal, sdo utilizadas
algumas ferramentas de andlise forense para verificacdo dos metadados do arquivo, assim como para

0 exame do documento por meio de inspecao visual de seus elementos.
2.1 Materiais e softwares utilizados

= Software Adobe Acrobat Reader 2024.01.20604

=  Software Gimp, versdo 2.10.30?

»  Software PDFGears, 2018 Pelikan Software kft®, versdo 1.2.0.69

= Software Exiftool, Versdo 12.38

= Aplicativo  HashMyFiles?, acessado por meio do site  https://www.nirsoft.net/
utils/hash_my_files.html.

3.0 EXAMES

3.1 Propriedades do arquivo digital

Primeiramente o arquivo denominado document_240315_103547.pdf foi submetido a

calculo de hash3, a fim de manter sua integridade.

ARQUIVO document_240315_103547.pdf
EXTENSAO PDF
TAMANHO 249 KB

HASH SHA-256 979B9DD649B4FF51DAASA0D2EC2B0D791736B427DE1684E425AE69AC01CD7528

Quadro 1 - Dados referentes ao arquivo document_240315_103547.pdf e seu hash

0 Gimp foi utilizado somente para conversdo do arquivo .PDF em .JPG para feito de ilustragdo e deste Parecer Técnico e

analise perceptual, sendo que todas as analises foram realizadas no arquivo PDF encaminhado.

2 aplicativo gratuito, isento de publicidade, para de célculo de hash, para diversos algoritmos, como MD5, SHA 1, SHA-256,
etc., inclusive para uso corporativo/comercial

8 hash — algoritmo de criptografia unidirecional de comprimento fixo utilizado para verificagdo de integridade e autenticidade
de dados.
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3.2 Verificacao das assinaturas digitais

0 arquivo document_240315_103547.pdf se tratade CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
contendo assinaturas atribuidas a locadora e ao locatario, além de duas testemunhas, sendo
que apenas as assinaturas do locatario se apresentam na forma digital em todas as quatro
paginas do documento. Ao consultar as assinaturas por meio do software Adobe Acrobat Reader,
obteve-se a mensagem “Erro durante a verificagdo da assinatura. A assinatura contém dados

incorretos, ndo reconhecidos, danificados ou suspeitos”.

nrannrcinnalmanta an temnn dn enntratn id cumnridn na forma do artigo 924 do

avos) para cada més ja
A Erro durante a verificacio da assinatura.
Aassinatura contém dados incorretos, ndo reconhecidos, danificados ou

suspeitos
Informacdes de suporte: SigDict /Contents illegal data

'ARIO continuar no imével
!ADOR, ficara a locacéo

ST ratuais por igual periodo,

Visualizagio da cadeia Visualizagio do texto lenas o reajuste do valor
Erro durante a verificacdo da assinatura. 0 imoével somente pOdera
A assinatura contém dados incorretos, ndo reconhecidos, danificados ou dera ser devolvido pelo
suspeitos
Informagdes de suporte: SigDict /Contents illegal data qualquer multa por este

ascrito, com antecedéncia

- inido o forms cgfl
JOSE EDSON BRITO o e s

MAIA FILHCH216850509

FILHO: g T AT 12638
FILHO:042 16BB0500 e

OK

Figura 5 - Imagens provenientes do site programa Adobe Acrobat Reader

Ainda em relagdo as assinaturas digitais, ao utilizar o verificador do site
https://validar.itigov.br/, a fim de realizar a validacdo por meio da chave publica ICP-Brasil,
conforme Lei 14.063, de 23 de setembro de 20204 e Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto
de 20015, obteve-se a resposta “Vocé submeteu um documento sem assinatura reconhecivel ou
com assinatura corrompida”, situagdo em que se faz necessario o envio de um novo documento
com assinatura digital valida, uma vez que existe a possibilidade de ter sido corrompido com
uso de softwares ou no procedimento de compartilhamento. Logo, constata-se que as
assinaturas digitais nao apresentam atributos necessarios para a sua validacdo e

consequente confirmacao de autenticidade. Vide Figura 6 a seguir:

* https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ ato2019-2022/2020/1ei/114063.htm
> https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/mpv/antigas_2001/2200-2.htm
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http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/mpv%202.200-2-2001?OpenDocument

Nao estou conseguindo validar um documento com assinatura eletrénica porque quando envio o arquivo aparece
uma mensagem dizendo que eu submeti um documento sem assinatura ou com assinatura corrompida. O que

devo fazer?

Em primeiro lugar, verifique se o seu documento possui uma assinatura ICP-Brasil ou GOVBR. Caso positivo, solicite ao emissor o envio de um novo
documento com uma assinatura valida e volte a submeter ao VALIDAR. E possivel que o documento tenha sido corrompido pelo software utilizado para
assinar o documento ou pelo formato de download e compartilhamento empregados. Consulte o nosso Guia de Boas Praticas para saber como evitar,

inconsisténcias nas assinaturas.

Figura 6 - Imagens provenientes do site https://validar.iti.gov.br/

3.3 Analise dos metadados
Ao examinar as propriedades do arquivo document_240315_103547.pdf, valendo-se dos

softwares Exiftool®, Versdo 12.38 e PDFGears, 2018 Pelikan Software kft®, versdo 1.2.0.69,
observa-se que a data e hora da ultima modificagdo, ocorreu em 15/03/2024 10:35:47 -03:00,

por um dispositivo “Samsung Eletronics”, conforme metadados exibidos no Quadro 2, sendo um

indicativo do uso de um dispositivo mével Android:

ARQUIVO document_240315_103547.pdf

15/03/2024 10:35:47-03:00

DATA DE MODIFICAGAO

APLICATIVO application/pdf versdo 1.7

Samsung Eletronics

CREATOR

Quadro 2 - Metadados do arquivo document_240315_103547.pdf

Prosseguindo com a andlise dos metadados, observa-se que existem informagdes a respeito
PAG 1das assinaturas digitais apostas nas quatro paginas do documento, identificadas como

objetos [14 0 R], [38 0 R], [47 O R] e [56 O R], conforme Quadro 3 a seguir:
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ASSINATURA DIGITAL

PAGINA 1 METADADOS
ssinado de forma digital .
JOSE EDSON BRITO :orJS(SE EDSON BATO MAIA 4 &> [140R] Signture
MAIA FILHO:04216880509 I [1 ByteRange :0,136689,154059,43817

w Contents 30821E6806092A354886F70D010702A0321E593082 1E55020101310F 300D06096086480 1650304, .
AN Filter /Adobe PPELite

AA MD:20230911102638-03'00"
AA Mame JOSE EDSON BRITO MATA FILHO:04215880509

Dados: 2023.09.11 10:26:38
FILHO:04216880509 2o

PAGINA 2 METADADOS
JOSE EDSON Assinado de forma digital -‘ a‘ E;B 6 Ri Sl-gnture
EIRL'IIg 0M4A'?6 " WAIA FILHO04216880509 I [1 ByteRange :0,202372,219742,2340
g sy T e L o Contents 30821E6806092A864895F 7000 10702408 21E593082 1E55020 10 1310F 300D06096086480 1650304,
AA Filter /Adobe PPKLite

AA MD:20230911102715-03'00°
AA Name JOSE EDSONM BRITO MAIA FILHO: 042163380509

PAGINA 3 METADADOS
Assinado de f P T
JOSE EDSON msgs::: p‘; jogé“E‘;mN 4 &% [47 0 R] Signture
BRITO MAIA BRITO MAIA > [1 ByteRange :0,227078,244448, 2850
FILHO:04216880 FlLHO04216850509 o Contents 30821E580609 2A864856F 700010 7024052 1E52306 21E55020 10 13 10F 300D 06036036430 1650304,
509 10:27:47 0300 AA Filter fadobe.PPKLite

AA MD:20230911102747-0300°
AA MName JOSE EDSON BRITO MAIA FILHO: 04215880509

PAGINA 4 METADADOS
JOSE EDSON BRITO Assinado de forma digital por
MAIA P01 163080 4¢p [560R] Signture
FILHO:04216880509 Dados: 2023.09.11 10:28:12 -03'00° B 11 ByteRange :0,251875, 269245, 2338

w Contents 30821E5806092A864886F 7000 10702A0821E5930821E55020101310F300D06096086480 1650304, ..
AA Filter [Adobe PPKLite
AA MD:20230911102812-03'00'
AA Name JOSE EDSON ERITO MALA FILHO:04215880509

Quadro 3- Comparativo entre alégrafos (PQ e PP)
Contudo, nao apresentam dados do campo REFERENCE da assinatura, campo esse que
abriga o hash criptografico e o algoritmo utilizado, indicativo de que a assinatura nao possuia

mais todos os seus parametros e atributos necessarios para sua validagao.

Ainda utilizando o e PDFGears, 2018 Pelikan Software kft®, versdo 1.2.0.69, observa-se
ainda que os objetos [60 0 R], [61 0 R], [62 0 R] e [63 0 R] do arquivo

document_240315_103547.pdf se trata de imagens das assinaturas atribuidas a locataria e

as testemunhas e que estdo presentes na pagina 4:
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OBJETO IMAGENS

[60 OR] jjﬂ(w / SR~ oy

[610R] Ldvué /;ufta/ éﬂm,

/‘ 4 A 4
[62 0 R] //:’%"(’/ Y /& Z Wt );zl:(,'/’«'-'.’,"{ 7 /‘///K:,/

[63 0 R] &:&—\ G ——

Figura 7 - Imagens de assinaturas implantadas no Contrato de Locagdo de Imével

Em uma confeccdo de um documento, normalmente os elementos textuais sao
produzidos, e somente depois existe a aposicao das assinaturas dos envolvidos e entao pode
haver a gera¢cdo de um documento digital. No caso em questao, o documento é hibrido, pois
possui supostas assinaturas digitais, assim como, imagens de assinaturas digitalizadas.
Contudo a confirmacao da existéncia de imagens de assinaturas na inspe¢do dos metadados do
arquivo significa que foram inseridas no documento em momento anterior a geragao do PDF,
ou seja, as assinaturas foram implantadas no documento como imagens. Logo, ndo foram
produzidas de forma manuscrita no proprio documento. Ressalta-se ainda que as imagens das
assinaturas manuscritas s6 se encontram na pagina 4, o que evidencia que ndo ha vinculacao
entre as demais paginas, pois naquelas sé existem as supostas assinaturas digitais de JOSE
EDSON BRITO MAIA FILHO. Outra constatacdo é de que a assinatura atribuida a Danilo de
Souza Cruz carrega consigo a linha de assinatura, indicativo de que foi aproveitada de outro

documento.
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Figura 8 - Imagem de assinatura de testemunha contendo linha de base

4.0 CONCLUSAO

Diante dos resultados dos exames em relacdo arquivo document_240315_103547.pdf
referente ao CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, tendo como LOCADORA FERNANDA
MOURA LIMA, do outro ]OSE EDSON BRITO MAIA FILHO, conclui-se que o documento pela

inautenticidade do documento pelos seguintes motivos:

1. Nio é possivel atestar a veracidade das assinaturas digitais atribuidas a JOSE EDSON
BRITO MAIA FILHO, constantes nas quatro paginas do documento devido a perda de

atributos necessarios para a validacdo das assinaturas digitais.

2. Ressalta-se que ainda que houvesse a disponibilizagdo de um arquivo de mesmo teor,
contendo assinaturas digitais validas, o documento nao é passivel de ser considerado
auténtico, pois as imagens de assinaturas atribuidas a LOCATARIA e as testemunhas
foram implantadas na pagina 4 do documento, sendo que a assinatura atribuida a
DANILO DE SOUZA CRUZ carrega consigo a linha de assinatura, indicativo de que foi

aproveitada de outro documento.

3. Tais constatagdes corroboram com o fato de que nao existem elementos que atestem a
anuéncia desses individuos em relacao ao teor do documento, tampouco em relagdo as

paginas 1 a 3, onde nao ha assinaturas atribuidas a eles.

Nada mais a acrescentar, encerra-se este Parecer Técnico composto de dez paginas
que segue assinado digitalmente.

Salvador, 18 de margo de 2024

Assinado de forma digital por ADRIANA SANTANA Prof2 Dr2 Adriana Santana Queiroz
QUEIROZ:56715056587
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